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	İNCELEME RAPORU

Halk Gayrimenkul Yatırım Ortaklığı Anonim Şirketi Yönetim Kurulu'na,

Giriş

Halk Gayrimenkul Yatırım Ortaklığı Anonim Şirketi'nin ("Şirket") ekte yer alan 31 Mart 2013 tarihli finansal durum tablosu, aynı tarihte sona eren üç aylık ara hesap dönemine ait kapsamlı gelir tablosu, özsermaye değişim tablosu, nakit akış tablosu ve önemli muhasebe politikalarının özeti ile dipnotları tarafımızca incelenmiştir. Şirket yönetiminin sorumluluğu, söz konusu ara dönem finansal tablolarının Sermaye Piyasası Kurulu'nca yayımlanan finansal raporlama standartlarına uygun olarak hazırlanması ve dürüst bir şekilde sunumudur. Bizim sorumluluğumuz bu ara dönem finansal tabloların incelenmesine ilişkin ulaşılan sonucun açıklanmasıdır. 

İncelemenin kapsamı

İncelememiz Sermaye Piyasası Kurulu'nca yayımlanan bağımsız denetim standartları düzenlemelerine uygun olarak yapılmıştır. Ara dönem finansal tablolarının incelenmesi, ağırlıklı olarak finansal raporlama sürecinden sorumlu kişilerden bilgi toplanması, analitik inceleme ve diğer inceleme tekniklerinin uygulanmasını kapsamaktadır. Bir incelemenin kapsamı Sermaye Piyasası Kurulu'nca yayımlanan bağımsız denetim standartları çerçevesinde yapılan bağımsız denetim çalışmasına göre daha dar olduğundan, inceleme, bağımsız denetimde farkında olunması gereken tüm önemli hususları ortaya çıkarabilme konusunda güvence sağlamaz. Dolayısıyla, incelememiz sonucunda bir bağımsız denetim görüşü açıklanmamıştır. 

Sonuç 

İncelememiz sonucunda, ilişikteki ara dönem finansal tablolarının Halk Gayrimenkul Yatırım Ortaklığı Anonim Şirketi'nin 31 Mart 2013 tarihi itibarıyla finansal pozisyonunu, üç aylık ara döneme ilişkin finansal performansını ve nakit akışlarını, Sermaye Piyasası Kurulu'nca yayımlanan finansal raporlama standartları (Not 2) çerçevesinde doğru ve dürüst bir biçimde yansıtmadığı konusunda herhangi bir hususa rastlanılmamıştır. 

Rapor sonucunu etkilemeyen hususlar

21 no'lu finansal tablo dipnotunda belirtildiği üzere Şirket, satış gelirlerinin büyük kısmını ilişkili şirketlerden sağlamaktadır.

25 no'lu finansal tablo dipnotunda belirtildiği gibi SPK'nın Seri: VI, No: 11 sayılı "Gayrimenkul Yatırım Ortaklıklarına İlişkin Esaslar Tebliği"nin portföy sınırlamalarından "yatırım portföyünün azami %10'nu yerel yada yabancı para vadeli ve vadesiz hesaplarda tutabilir" sınırlaması 31 Mart 2013 tarihi itibarıyla aşılmış durumdadır.

İstanbul, 
30 Nisan 2013 
Akis Bağımsız Denetim ve
Serbest Muhasebeci Mali Müşavirlik 
Anonim Şirketi


Erdal Tıkmak
Sorumlu Ortak, Başdenetçi
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   Özsermaye Değişim Tablosu

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Finansal Tablo Türü
	Konsolide Olmayan
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Raporlama Birimi
	TL
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	 
	Ödenmiş Sermaye
	 
	Hisse Senedi İhraç Primi
	 
	Geri satın alınan kendi hisseleri
	 
	Kardan Ayrılan Kısıtlanmış Yedekler
	 
	Geçmiş yıllar karları
	 
	Net dönem karı
	 
	TOPLAM

	1 Ocak 2012 tarihi itibarıyla
	14
	477.000.000
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	1.829.221
	 
	30.421.790
	 
	509.251.011

	Toplam kapsamlı gelir
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Net dönem karı
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	2.958.529
	 
	2.958.529

	Diğer kapsamlı gelirler
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Kapsamlı gelir toplamı
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	2.958.529
	 
	2.958.529

	Özkaynaklarda muhasebeleştirilen ortaklarla gerçekleştirilen işlemler
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Yedeklere transfer
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	24.473.536
	 
	5.948.254
	 
	-30.421.790
	 
	 

	Ortaklarla yapılan işlemler toplamı
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	24.473.536
	 
	5.948.254
	 
	-30.421.790
	 
	 

	31 Mart 2012 tarihi itibarıyla bakiyeler
	 
	477.000.000
	 
	 
	 
	 
	 
	24.473.536
	 
	7.777.475
	 
	2.958.529
	 
	512.209.540

	1 Ocak 2013 tarihi itibarıyla Toplam kapsamlı gelir
	14
	477.000.000
	 
	 
	 
	 
	 
	1.453.261
	 
	30.797.750
	 
	12.065.699
	 
	521.316.710

	Net dönem karı
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	3.275.264
	 
	3.275.264

	Diğer kapsamlı gelirler
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Kapsamlı gelir toplamı
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	3.275.264
	 
	3.275.264

	Özkaynaklarda muhasebeleştirilen ortaklarla gerçekleştirilen işlemler
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Yedeklere transfer
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	12.065.699
	 
	-12.065.699
	 
	 

	Nakit sermaye artışı
	 
	185.500.000
	 
	64.925.000
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	250.425.000

	Halka arz giderleri
	 
	 
	 
	-8.847.688
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	-8.847.688

	Geri satın alınan kendi hisseleri
	 
	 
	 
	-6.132.217
	 
	-18.677.317
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	-24.809.534

	Dağıtılan temettü
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Ortaklarla yapılan işlemler toplamı
	 
	185.500.000
	 
	49.945.095
	 
	-18.677.317
	 
	 
	 
	12.065.699
	 
	-12.065.699
	 
	216.767.778

	31 Mart 2013 tarihi itibarıyla bakiyeler
	14
	662.500.000
	 
	49.945.095
	 
	-18.677.317
	 
	1.453.261
	 
	42.863.449
	 
	3.275.264
	 
	741.359.752
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   Nakit Akım Tablosu

	 
	Dipnot Referansları
	Cari Dönem
	Önceki Dönem

	Finansal Tablo Türü
	 
	Konsolide Olmayan
	Konsolide Olmayan

	Dönem
	 
	31.03.2013
	31.03.2012

	Raporlama Birimi
	 
	TL
	TL

	 
	 
	 
	 

	Esas faaliyetlerden kaynaklanan nakit akımları
	 
	 
	 

	Net dönem karı
	 
	3.275.264
	2.958.529

	Düzeltmeler:
	 
	 
	 

	Yatırım amaçlı gayrimenkuller amortismanı
	8
	289.576
	141.474

	Maddi duran varlıklar amortismanı
	9
	61.793
	5.410

	Maddi olmayan duran varlıklar tükenme payları
	10
	222
	51

	Kıdem tazminatı karşılık gideri
	12
	5.075
	 

	İzin karşılığı gideri
	12
	13.394
	 

	Maddi ve maddi olmayan duran varlık satış zararı
	 
	 
	 

	Yatırım amaçlı gayrimenkuller satış karı
	 
	 
	 

	Gerçeğe uygun değer farkı kar zarara yansıtılan menkul kıymetlerden elde edilen giderler / (gelirler), net
	 
	-216.846
	-2.100

	Finansal giderler /(gelirler), net
	17,18
	1.300.968
	106.543

	İşletme sermayesindeki değişikliklerden önceki faaliyet karı
	 
	4.729.446
	3.209.907

	Ticari alacaklardaki değişim
	 
	-3.427.149
	 

	Diğer dönen varlıklardaki değişim
	 
	-1.907.272
	-73.703

	Ticari borçlardaki değişim
	 
	2.222.156
	50.073.437

	Diğer yükümlülüklerdeki değişim
	 
	12.363.969
	19.569.758

	Esas faaliyetlerden kaynaklanan net nakit
	 
	13.981.150
	69.569.492

	Yatırım faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akımları
	 
	 
	 

	Yatırım amaçlı gayrimenkul yatırımları
	 
	-5.222.062
	-130.936.463

	Finansal yatırımlar
	 
	-10.030.347
	 

	Maddi duran varlık alımları
	9
	-253.406
	-1.111

	Alınan faizler
	 
	418.264
	641.772

	Finansal yatırım satışından sağlanan nakit girişleri
	 
	5.110.970
	 

	Yatırım faaliyetlerinde kullanılan net nakit
	 
	-9.976.581
	-130.295.802

	Finansman faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akımları
	 
	 
	 

	Sermaye artışından kaynaklanan nakit girişi
	 
	185.500.000
	 

	Hisse senedi ihraç primleri
	 
	64.925.000
	 

	İşletmenin geri satın alınan kendi hisseleri
	 
	-24.809.534
	 

	Halka arz giderleri
	 
	-8.847.688
	 

	Finansal borçlardan sağlanan nakit girişleri
	 
	 
	47.000.000

	Komisyon ödemeleri
	 
	-4.546
	 

	Finansal borçların geri ödemesi
	 
	-68.055.854
	-353.666

	Ödenen faizler
	 
	-7.642.026
	-542.010

	Finansman faaliyetlerinden kaynaklanan net nakit
	 
	141.065.352
	46.104.324

	Nakit ve nakit benzerleri değerlerindeki değişim
	 
	145.069.921
	-11.412.079

	Dönem başındaki nakit ve nakit benzerleri
	 
	6.476.662
	32.846.092

	Dönem sonundaki nakit ve nakit benzerleri
	3
	151.546.583
	21.434.013
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   Kapsamlı Gelir Tablosu

	 
	Dipnot Referansları
	Cari Dönem
	Önceki Dönem
	Cari Dönem 3 Aylık
	Önceki Dönem 3 Aylık

	Finansal Tablo Türü
	 
	Konsolide Olmayan
	Konsolide Olmayan
	Konsolide Olmayan
	Konsolide Olmayan

	Dönem
	 
	01.01.2013 - 31.03.2013
	01.01.2012 - 31.03.2012
	GG.AA.YYYY - GG.AA.YYYY
	GG.AA.YYYY - GG.AA.YYYY

	Raporlama Birimi
	 
	TL
	TL
	TL
	TL

	 
	 
	 
	 
	 
	 

	SÜRDÜRÜLEN FAALİYETLER
	 
	 
	 
	 
	 

	Satış Gelirleri
	15
	7.053.976
	4.089.048
	 
	 

	Satışların Maliyeti (-)
	15
	-314.235
	-157.939
	 
	 

	Ticari Faaliyetlerden Brüt Kar (Zarar)
	 
	6.739.741
	3.931.109
	 
	 

	Faiz, Ücret, Prim, Komisyon ve Diğer Gelirler
	 
	 
	 
	 
	 

	Faiz, Ücret, Prim, Komisyon ve Diğer Giderler (-)
	 
	 
	 
	 
	 

	Finans Sektörü Faaliyetlerinden Brüt Kar (Zarar)
	 
	 
	 
	 
	 

	BRÜT KAR/ZARAR
	 
	 
	 
	 
	 

	Pazarlama, Satış ve Dağıtım Giderleri (-)
	 
	 
	 
	 
	 

	Genel Yönetim Giderleri (-)
	16
	-2.163.509
	-866.037
	 
	 

	Araştırma ve Geliştirme Giderleri (-)
	 
	 
	 
	 
	 

	Diğer Faaliyet Gelirleri
	 
	 
	 
	 
	 

	Diğer Faaliyet Giderleri (-)
	 
	 
	 
	 
	 

	FAALİYET KARI/ZARARI
	 
	4.576.232
	3.065.072
	 
	 

	Özkaynak Yöntemiyle Değerlenen Yatırımların Kar/Zararlarındaki Paylar
	 
	 
	 
	 
	 

	Esas Faaliyet Dışı Finansal Gelirler
	17
	1.581.573
	435.562
	 
	 

	Esas Faaliyet Dışı Finansal Giderler (-)
	18
	-2.882.541
	-542.105
	 
	 

	SÜRDÜRÜLEN FAALİYETLER VERGİ ÖNCESİ KARI/ZARARI
	 
	3.275.264
	2.958.529
	 
	 

	Sürdürülen Faaliyetler Vergi Gelir/Gideri
	 
	 
	 
	 
	 

	- Dönem Vergi Gelir/Gideri
	19
	 
	 
	 
	 

	- Ertelenmiş Vergi Gelir/Gideri
	 
	 
	 
	 
	 

	SÜRDÜRÜLEN FAALİYETLER DÖNEM KARI/ZARARI
	 
	3.275.264
	2.958.529
	 
	 

	 
	 
	 
	 
	 
	 

	DURDURULAN FAALİYETLER
	 
	 
	 
	 
	 

	DURDURULAN FAALİYETLER VERGİ SONRASI DÖNEM KARI/ZARARI
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	 
	 
	 
	 
	 

	DÖNEM KARI/ZARARI
	 
	3.275.264
	2.958.529
	 
	 

	 
	 
	 
	 
	 
	 

	DİĞER KAPSAMLI GELİR:
	 
	 
	 
	 
	 

	Finansal Varlıklar Değer Artış Fonundaki Değişim
	 
	 
	 
	 
	 

	Duran Varlıklar Değer Artış Fonundaki Değişim
	 
	 
	 
	 
	 

	Finansal Riskten Korunma Fonundaki Değişim
	 
	 
	 
	 
	 

	Yabancı Para Çevrim Farklarındaki Değişim
	 
	 
	 
	 
	 

	Emeklilik Planlarından Aktüeryal Kazanç ve Kayıplar
	 
	 
	 
	 
	 

	Özkaynak Yöntemiyle Değerlenen Ortaklıkların Diğer Kapsamlı Gelirlerinden Paylar
	 
	 
	 
	 
	 

	Diğer Kapsamlı Gelir Kalemlerine İlişkin Vergi Gelir/Giderleri
	 
	 
	 
	 
	 

	DİĞER KAPSAMLI GELİR (VERGİ SONRASI)
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	 
	 
	 
	 
	 

	TOPLAM KAPSAMLI GELİR
	 
	3.275.264
	2.958.529
	 
	 

	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Dönem Karı/Zararının Dağılımı
	 
	 
	 
	 
	 

	Azınlık Payları
	 
	 
	 
	 
	 

	Ana Ortaklık Payları
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Toplam Kapsamlı Gelirin Dağılımı
	 
	 
	 
	 
	 

	Azınlık Payları
	 
	 
	 
	 
	 

	Ana Ortaklık Payları
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Hisse Başına Kazanç
	20
	0,005759
	0,006202
	 
	 

	Seyreltilmiş Hisse Başına Kazanç
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Sürdürülen Faaliyetlerden Hisse Başına Kazanç
	 
	 
	 
	 
	 

	Sürdürülen Faaliyetlerden Seyreltilmiş Hisse Başına Kazanç
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   Bilanço

	 
	Dipnot Referansları
	Cari Dönem
	Önceki Dönem

	Finansal Tablo Türü
	 
	Konsolide Olmayan
	Konsolide Olmayan

	Dönem
	 
	31.03.2013
	31.12.2012

	Raporlama Birimi
	 
	TL
	TL

	 
	 
	 
	 

	V A R L I K L A R
	 
	 
	 

	DÖNEN VARLIKLAR
	 
	202.669.194
	45.772.597

	Nakit ve Benzerleri
	3
	152.377.033
	6.477.468

	Finansal Yatırımlar
	4
	5.475.521
	153.334

	Ticari Alacaklar
	6
	9.363.721
	5.596.148

	Finans Sektörü Faaliyetlerinden Alacaklar
	 
	 
	 

	Diğer Alacaklar
	 
	 
	 

	Stoklar
	7
	31.765.625
	31.765.625

	Canlı Varlıklar
	 
	 
	 

	Diğer Dönen Varlıklar
	13
	3.687.294
	1.780.022

	- İlişkili Kuruluşlar
	21
	523.615
	811.195

	- Diğer
	 
	3.163.679
	968.827

	 
	 
	 
	 

	(Ara Toplam)
	 
	202.669.194
	45.772.597

	 
	 
	 
	 

	Satış Amacıyla Elde Tutulan Duran Varlıklar
	 
	 
	 

	 
	 
	 
	 

	DURAN VARLIKLAR
	 
	636.281.830
	633.261.451

	Ticari Alacaklar
	6
	5.113.598
	5.454.022

	Finans Sektörü Faaliyetlerinden Alacaklar
	 
	 
	 

	Diğer Alacaklar
	 
	 
	 

	Finansal Yatırımlar
	 
	 
	 

	Özkaynak Yöntemiyle Değerlenen Yatırımlar
	 
	 
	 

	Canlı Varlıklar
	 
	 
	 

	Yatırım Amaçlı Gayrimenkuller
	8
	615.296.644
	612.000.378

	Maddi Duran Varlıklar
	9
	1.008.855
	944.096

	Maddi Olmayan Duran Varlıklar
	10
	12.733
	12.955

	Şerefiye
	 
	 
	 

	Ertelenmiş Vergi Varlığı
	 
	 
	 

	Diğer Duran Varlıklar
	13
	14.850.000
	14.850.000

	TOPLAM VARLIKLAR
	 
	838.951.024
	679.034.048

	 
	 
	 
	 

	K A Y N A K L A R
	 
	 
	 

	KISA VADELİ YÜKÜMLÜLÜKLER
	 
	17.662.904
	33.377.032

	Finansal Borçlar
	5
	3.318.186
	21.081.080

	- İlişkili Taraflara Finansal Borçlar
	21
	3.318.186
	21.081.080

	- Diğer Finansal Borçlar
	 
	 
	 

	Diğer Finansal Yükümlülükler
	 
	 
	 

	Ticari Borçlar
	6
	 
	 

	- İlişkili Taraflara Ticari Borçlar
	21
	81.163
	99.250

	- Dİğer Ticari Borçlar
	 
	2.682.685
	739.293

	Diğer Borçlar
	 
	 
	 

	Finans Sektörü Faaliyetlerinden Borçlar
	 
	 
	 

	Devlet Teşvik ve Yardımları
	 
	 
	 

	Dönem Karı Vergi Yükümlülüğü
	 
	 
	 

	Borç Karşılıkları
	 
	 
	 

	Çalışanlara Sağlanan Faydalara İlişkin Karşılıklar
	12
	87.338
	73.944

	Diğer Kısa Vadeli Yükümlülükler
	13
	11.493.532
	11.383.465

	- İlişkili Taraflara Diğer Kısa Vadeli Yükümlülükler
	21
	11.298.200
	11.153.400

	- Diğer Kısa Vadeli Yükümlülükler
	 
	195.332
	230.065

	 
	 
	 
	 

	(Ara Toplam)
	 
	17.662.904
	33.377.032

	 
	 
	 
	 

	Satış Amacıyla Elde Tutulan Duran Varlıklara İlişkin Yükümlülükler
	 
	 
	 

	 
	 
	 
	 

	UZUN VADELİ YÜKÜMLÜLÜKLER
	 
	79.928.368
	124.340.306

	Finansal Borçlar
	5
	16.450.357
	73.121.272

	- İlişkili Taraflara Finansal Borçlar
	21
	16.450.357
	73.121.272

	- Diğer Finansal Borçlar
	 
	 
	 

	Diğer Finansal Yükümlülükler
	 
	 
	 

	Ticari Borçlar
	 
	 
	 

	Diğer Borçlar
	 
	 
	 

	Finans Sektörü Faaliyetlerinden Borçlar
	 
	 
	 

	Devlet Teşvik ve Yardımları
	 
	 
	 

	Borç Karşılıkları
	 
	 
	 

	Çalışanlara Sağlanan Faydalara İlişkin Karşılıklar
	12
	32.956
	27.881

	Ertelenmiş Vergi Yükümlülüğü
	 
	 
	 

	Diğer Uzun Vadeli Yükümlülükler
	13
	63.445.055
	51.191.153

	- İlişkili Taraflara Diğer Uzun Vadeli Yükümlülükler
	21
	11.153.400
	13.941.750

	- Diğer Uzun Vadeli Yükümlülükler
	 
	52.291.655
	37.249.403

	Ö Z K A Y N A K L A R
	 
	741.359.752
	521.316.710

	ANA ORTAKLIĞA AİT ÖZKAYNAKLAR
	14
	741.359.752
	521.316.710

	Ödenmiş Sermaye
	 
	662.500.000
	477.000.000

	Karşılıklı İştirak Sermaye Düzeltmesi (-)
	 
	 
	 

	Hisse Senedi İhraç Pirimleri
	 
	49.945.095
	 

	Geri Satın Alınan Kendi Hisseleri
	 
	-18.677.317
	 

	Değer Artış Fonları
	 
	 
	 

	Yabancı Para Çevrim Farkları
	 
	 
	 

	Kardan Ayrılan Kısıtlanmış Yedekler
	 
	1.453.261
	1.453.261

	Geçmiş Yıllar Kar/Zararları
	 
	42.863.449
	30.797.750

	Net Dönem Karı/Zararı
	 
	3.275.264
	12.065.699

	AZINLIK PAYLARI
	 
	 
	 

	TOPLAM KAYNAKLAR
	 
	838.951.024
	679.034.048


